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Bestyrelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Bofzellesskabet Ravnshaeyj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmezssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 17. januar 2019

Bestyrelse ; o -
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Martin Fessel Henning Tarp i Peter Bk
formand nai‘stformand ‘ kasserer
Sgven Fjordsjde Thomas Philipsen
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Bofeellesskabet Ravnshgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bofzllesskabet Ravnshgj for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11
og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Bofzllesskabet Ravnshgj har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 medtaget de af bestyrelsens godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december
2018 og 1. januar - 31. december 2019. Resultatbudgetterne har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Brande, den 17. januar 2019

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

tne Ulrik Pedersen

statsautoriseret revisor
mnel8484
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Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Bofzllesskabet Ravnshgj
Hvesager 29
7300 Jelling
Telefon: 3022 5060
CVR-nr.: 3397 68 95
Hjemsted: Vejle Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Andelshavere: 14
Ejendommen Matrikelnr: 8nm
Bestyrelse Martin Fessel, formand
Henning Tarp, neestformand
Peter Bk, kasserer
Seren Fjordside
Thomas Philipsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bofzllesskabet Ravnshgj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640 af 30.
maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraeevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og indtagter fra vaskeri vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgzld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald), indeksregule-
ring af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkra-
vede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslén
m.v.).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og verdian-
sattes til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi p& balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere verdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter aftholdte omkostninger vedrorende ef-
terfolgende regnskabsar.

Verdipapirer

Vardipapirer under omsatningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved 1anoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgalden til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgaelden er séledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets rest-
geeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fore-
tagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lé&n med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser vaerdiansettes til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende &r.

vrige noter

Noagleoplysninger

De i note 21 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 22. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
Boligafgift 602.799 606.858 608.144 611.652
Vaskeriindtegter 31.324 0 0 30.316
@vrige indtegter 2.243 0 0 0
Indteegter i alt 636.366 606.858 608.144 641.968
1 Ejendomsskat og forsikringer -97.349 -101.635 -106.414 -100.302
2 Forbrugsafgifter -100.871 -76.354 -75.811 -234.341
3 Vedligeholdelse, labende -82.224 -80.520 -83.338 -151.036
4 Administrationsomkostninger -20.939 -15.600 -18.600 -23.756
5 vrige
foreningsomkostninger -49.502 -57.749 -103.481 -55.052
Omkostninger i alt -350.885 -331.858 -387.644 -564.487
Resultat for finansielle 285.481 275.000 220.500 77.481
poster
6 Finansielle indtegter 26 0 0 66
7 Finansielle omkostninger -57.766 -56.056 -53.566 -14.873
Finansielle poster netto -57.740 -56.056 -53.566 -14.807
Arets resultat 227.741 218.944 166.934 62.674
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til ”Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” -1.704 0 0 -72.861
Overfort til "Rerserveret til
vedligeholdelse af vaskeri" 11.308 0 0 -37.996
Overfort til "Andre reserver" 9.604 0 0 -110.857
Betalte prioritetsafdrag 115.129 115.129 116.981 29.421
Overfort restandel af arets
resultat 103.008 103.815 49.953 144.110
Overfort til "Overfort
resultat" 218.137 218.944 166.934 173.531
I alt 227.741 218.944 166.934 62.674
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

8 Ejendom 15.684.343 15.659.652
Materielle anlegsaktiver i alt 15.684.343 15.659.652
Anl=egsaktiver i alt 15.684.343 15.659.652
Omszetningsaktiver

9 Projekt Indergaard 0 10.000

10 Projekt Solceller 60.726 71.616

11 Andre tilgodehavender 47.221 64.633

12 Periodeafgrensningsposter 25.397 20.859
Tilgodehavender i alt 133.344 167.108

13 Verdipapirer 3.291 0

14 Likvide beholdninger 755.367 643.868
Omsatningsaktiver i alt 892.002 810.976
Aktiver i alt 16.576.345 16.470.628
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Balance 31. december
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Note

15

16
17

18

19
20

21
22
23

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af vaskeri

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Varmeregnskab

Anden gzld
Periodeafgrensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Nggleoplysninger
Beregning af andelsvzerdi

Oplysninger om stotte fra staten

2018 2017
2.580.000 2.580.000
11.141.249 10.923.112
13.721.249 13.503.112
198.296 200.000
39.467 28.159
237.763 228.159
13.959.012 13.731.271
2.418.469 2.535.450
2.418.469 2.535.450
116.981 115.129
8.454 10.840
24.257 25.195
49.172 52.743
198.864 203.907
2.617.333 2.739.357
16.576.345 16.470.628
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Noter
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2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
1. Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 66.635 66.635 70.254 61.796
Forsikringer 30.714 35.000 36.160 38.506
97.349 101.635 106.414 100.302
2.  Forbrugsafgifter
Renovation 37.344 38.125 36.689 41.179
Drift feelleshus 43.497 38.229 39.122 125.401
Omkostninger vedr. vaskeri 20.030 0 0 67.761
100.871 76.354 75.811 234.341
3.  Vedligeholdelse, lobende
Diverse 82.224 80.520 83.338 151.036
82.224 80.520 83.338 151.036
4. Administrationsomkostninger
Regnskabs- og
bogholderimaessig assistance 16.125 12.000 15.000 19.375
Gebyrer m.v. 1.214 0 0 781
Kontingenter 3.600 3.600 3.600 3.600
20.939 15.600 18.600 23.756
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R PARTNER REVISION

2018 Budget 2018 Budget 2019 2017
(ej revideret)  (ej revideret)
Ovrige
foreningsomkostninger
Bestyrelsesudgifter 7.722 6.700 6.700 21.110
Udvalg - renovation 2.096 800 800 559
Vedligeholdelsesplan 0 0 30.000 0
Trefzldning 0 0 24.500 0
Udvalg - felleshus 17.436 15.350 15.350 14.500
Udvalg - lette bygninger 4.124 5.600 6.000 3.157
Udvalg - udenomsarealer 8.124 19.299 20.131 5.726
Udvalg - Indergaard 10.000 10.000 0 10.000
49.502 57.749 103.481 55.052
Finansielle indtegter
Renter, pengeinstitutter 26 0 0 66
26 0 0 66
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 56.056 56.056 53.566 14.873
Kursregulering aktier 1.710 0 0 0
57.766 56.056 53.566 14.873
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
8. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 15.659.652 13.149.792
Tilgang i arets lob 24.691 2.509.860
Anskaffelsessum 31. december 15.684.343 15.659.652
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 15.684.343 15.659.652
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 14.000.000 14.000.000
9.  Projekt Indergaard
Saldo 1. januar 10.000 20.000
Afskrivning -10.000 -10.000
0 10.000
10. Projekt Solceller
Saldo 1. januar 71.616 82.022
Indtjent i aret -10.890 -10.406
60.726 71.616
11. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos medlemmer 47.221 64.633
47.221 64.633
12. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 25.397 20.859
25.397 20.859
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
13. Verdipapirer
50 stk. aktier i Den Jyske Sparekasse 3.291 0
3.291 0
14. Likvide beholdninger
Den Jyske Sparekasse 6132 011379 (Super+) 140.649 140.621
Den Jyske Sparekasse 5515 414713 (Garantikapital) 0 5.000
Den Jyske Sparekasse 5510 033619 (Foreningskonto) 6.970 16.002
Den Jyske Sparekasse 5510 033090 (Husleje) 585.344 410.966
Sydbank 7030 1610450 22.404 71.279
755.367 643.868
15. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 10.923.112 10.570.857
Arets overforte overskud eller underskud 218.137 173.531
Overfort fra henlaeggelser til vedligeholdelse af ejendommen 0 178.724
11.141.249 10.923.112
16. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 200.000 451.585
Budgetoverforsel 80.520 78.175
Arets vedligeholdelse -82.224 -151.036
Revurdering af tidligere ars henleggelser 0 -178.724
198.296 200.000
17. Reserveret til vedligeholdelse af vaskeri
Reserveret 1. januar 28.159 66.155
Ifelge resultatdisponering 11.308 -37.996
39.467 28.159
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
18. Geeld til realkreditinstitutter
BRF Kredit, opr. 2.680.000, restlobetid 18,75 ar 2.535.450 2.650.579
2.535.450 2.650.579
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser -116.981 -115.129
2.418.469 2.535.450
19. Anden geald
Revisor 15.000 17.000
Andre skyldige omkostninger 1.132 0
Skyldig vandregnskab 5.150 4.895
Skyldig vaskeriregnskab 2.975 3.300
24.257 25.195
20. Periodeafgrensningsposter
Forudmodtaget husleje 49.172 52.743
49.172 52.743
21. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. I Bofallesskabet Ravnshej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for

den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rackke negleoplysninger om for-

eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

Bofzllesskabet Ravnshgj - Arsrapport for 2018
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Noter

PARTNER REVISION

21. Nogleoplysninger (fortsat)

31/12 2016 31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 1.633 1.633 14 1.633
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 370 370 7 370
B6 lalt 2.003 2.003 21 2.003
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien? ] O [l
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? 1 ] ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1989
D2  Ejendommens opferelsesér 1990
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien L] L]
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 15.684.343 7.830
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 237.763 119
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2
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Noter
21. Neogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? ]
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Ll
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 49.172 *12/ 1.633 361
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.633 0
H3  Boliglejeindtagter 0 *12/ 1.633 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2016  Ar2017  Ar2018
Feltnr. kr. pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 85 38 139

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 8.402
K2  +(Geld - omsatningsaktiver) 1.057
K3  Teknisk andelsvaerdi 9.459

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering L]

Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. dr
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar2016  Ar2017  Ar2018

Feltnr. kr. pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 111 75 41
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 111 75 41
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Noter

21.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 83
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar2018
Feltnr. kr. pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 18 71

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraeevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 8.573 6.990
Anskaffelsessum (kostpris) 9.605 7.830
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.057 861
Reserver uden for andelsvaerdi 146 119
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 361
Omkostninger my. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 16
@vrige omkostninger 51
Finansielle poster, netto 11
Afdrag 22
100
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Noter

22. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a

(kostpris) samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 13.721.249
13.721.249
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2018.
Fordelingstal er indskudt andelskrone 2.580.000
Verdi pr. fordelingstal 5,32
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 28. januar 2018) 5,23
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Indskud pr. andels- Andelsverdi pr.  Andelsveerdi inkl.
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 154.000 616.000 819.020 3.276.081
4 185.000 740.000 983.888 3.935.552
5 202.000 1.010.000 1.074.299 5.371.497
1 214.000 214.000 1.138.119 1.138.119
14 755.000 2.580.000 4.015.326 13.721.249

23. Oplysninger om stotte fra staten

Foreningen har modtaget offentligt tilskud pa 7.995.383,07 kr., som skal tilbagebetales, safremt

foreningen opleses.
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