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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til bestyrelsen i Bofallesskabet Ravnshoj

Vi har revideret arsregnskabet for Bofwllesskabet Ravnshgj for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet aflegges i overensstemmelse med god regnskabsskik og geldende lovgivning.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Bofellesskabets ledelse har ansvar for at udarbejde og aflegge et &rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med god regnskabsskik og gzldende lovgivning. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation,
uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigts-
massig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmessige sken, som er rimelige efter omstaendig-
hederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Disse standarder kraver, at vi lever op til etiske krav samt planlzg-
ger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at rsregnskabet ikke
indeholder vasentlig fejlinformation,

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er an-
fort i &rsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl. Ved risikovurdering overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for bo-
feellesskabets udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af bofzllesskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er
passende, og om de regnskabsmassige sken, der er udevet af ledelsen, er rimelige, samt en vurde-
ring af den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion :

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af bofllesskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2014, samt at resultatet af bofallesskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 er i overensstemmelse med god regnskabsskik og gel-
dende lovgivning.

Brande, den 15. januar 2015
Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

%;Me Uirlk %en

statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bofellesskabets &rsrapport er opgjort i henhold til bestemmelserne herom i vedtagterne samt god
regnskabsskik under hensyntagen til lovgivningen omkring andelsboligforeninger.

Resultatopgerelsen
I resultatopgerelsen indgér periodens indtaegter og omkostninger.

Prioritetsydelser pa indekslan udgiftsferes.
Vedligeholdelse udgiftsfores med hensatte belob.

Der foretages ikke afskrivning pa ejendommen, idet den ved normal vedligeholdelse ikke undergar
verdiforringelse.

Balancen
Ejendommen optages til anskaffelsessum.

Kreditforeningslénet er optaget til den indeksregulerede restgeld ifolge opgerelse modtaget fra
kreditforeningen.

Under egenkapitalen opferes akkumuleret regulering af indekslan.



Note

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Samlede boligafgifter
inkl. vask

Indtzegter

Ejendomsskat m.v.

Omkostninger vedr. vaskeri

Forsikringer
Renovation
Kontingent

Revision
Vedligeholdelse m.v.
Drift faelleshus
Diverse

Driftsomkostninger

Udvalgene:

Felleshus

Lette bygninger
Udenomsarealer
Renovation

Indergaard
Energispareudvalg
Jubilzumsudvalg
Bestyrelsesomkostninger

Fallesomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr renter

Renteindtegter
Renteomkostninger

Renter, netto

ARETS RESULTAT

Som foreslas overfgrt til reservefond.

Realiseret Realiseret Budget Budget
2014 2013 2014 2015

872.049 929.251 944.361 778.506
872.049 929.251 944.361 778.506
54.481 51.254 54.791 54.791
32.596 33.472 0 0
33.265 25.291 40.605 40.605
36.256 36.185 35.946 36.327
3.600 3.600 2.100 3.600
24.531 17.250 17.250 15.200
70.508 68.124 70.508 72.975
46.902 49.699 51.096 48.680
798 918 0 0
302.937 285.793 272.296 272.178
14.923 17.734 16.950 17.550
3.892 4210 4.200 4.700
6.409 10.027 22.700 25.400
849 1.376 1.500 1.000
10.000 20.000 10.000 10.000
15.555 181.316 0 0
0 0 0 8.000
7.070 2.803 4.000 4.500
58.697 237.466 59.350 71.150
361.634 523.259 331.646 343.328
510.415 405.993 612.715 435.178
4.389 5.306 4.389 0
10.462 11.377 10.462 9.000
6.073 6.071 6.073 9.000
504.342 399,922 606.642 426.178




Note

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Ejendommene Hvesager 23-49,
matr. nr. 8 NM, Jelling By, Jelling:
Oprindelig anskaffelsessum
Tilgang 1992-1995

Projekt Indergaard 2010

Projekt Solceller

Jordkgb

(Offentlig ejendomsvurdering 14.000.000 kr.)
ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide midler:

Den Jyske Sparekasse 6132 011379 (Super+)

Den Jyske Sparekasse 5515 414713 (Garantikapital)
Den Jyske Sparekasse 5510 033619 (Foreningskonto)
Den Jyske Sparekasse 5510 033090 (Husleje)

Den Jyske Sparekasse 5512 712152 (Garantkonto)
Sydbank 7030 1610450

Tilgodehavende boligafgift

Projekt Indergaard

Projekt Solceller

Forudbetalt forsikring
OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTIALT

2014 2013
12.620.400 12.620.400
136.648 136.648
134.284 134.284
135.300 135.300
123.160 123.160
13.149.792 13.149.792
137.495 136.951
5.000 5.000
35.899 23.971
11.806 72.844
2.702 2.694
60.079 60.066
990 0
40.000 50.000
102.096 112.902
25.781 25.781
421.848 490.209
13.571.640 13.640.001




Note

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
EGENKAPITAL
Indskud

Reservefond:

Betalt afdrag pé 1an

Indeksregulering lan

Regulering vedr. &ndret regnskabspraksis

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Vedligeholdelseskonto bygninger
Vedligeholdelseskonto vaskeri
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER
BRF-Kredit, indekslin
(Indexeret restgzld)
Langfristede geldsforpligtelser

Skyldige omkostninger

Rest vedr. vand- og vaskeregnskab
Varmeregnskab

Kortfristede galdsforpligtelser

’G/ELDSFORPLIGTELSER IALT

PASSIVERI ALT

2014 2013
2.580.000 2.580.000
12.686.974 12.086.769
(3.070.859) (3.070.859)
(1.197.530) (597.326)
1.555.402 1.051.060
9.973.986 9.469.643
12.553.986 12.049.643
488.741 475.229
58.094 59.381
546.835 534.610
424.286 1.024.490
424.286 1.024.490
17.000 16.623
7.938 11.184
21.595 3.450
46.533 31.257
470.819 1.055.747
13.571.640 13.640.001




Godkendt af bofzllesskabets bestyrelse den 15. januar 2015

I bestyrelsen:

Anders Lervad Thomsen Britta Bitsch Anders Kristensen
Jformand neestformand kasserer
Ulla Pontoppidan Jorgen Juul

sekretcer

Forelagt og godkendt pa generalforsamlingen den /  2015.

Dirigent



Note
1

NOTER

OMKOSTNINGER VEDR. VASKERI
Sabe m.v.

Vedligeholdelse og nyanskaffelser
Overfgrt el

Overfgrt vandafgift m.v.

Henleggelse

DRIFT FALLESHUS
Driftsomkostninger:
Varme

El

El-vaskeri

Andel vandafgift
Fellesantenne
Vandbehandling

Gas

PROJEKT INDERGAARD
Saldo 1. januar

Opkraevet i dret

Saldo 31. december

PROJEKT SOLCELLER
Saldo 1. januar

Indtjent i dret

Saldo 31. december

2014 2013
7.848 3.950
1.980 2.380

10.805 10.467
7.355 6.712
4.608 9.963

32.596 33.472

10.386 11.885

32.023 31.860

(10.805) (10.467)
6.979 8.161
2.867 3371
990 1.900
4.462 2.989

46.902 49.699

31/12 2014 31/12 2013

50.000 70.000

10.000 20.000

40.000 50.000

112.902 123.602
(10.806) (10.700)
102.096 112.902




Note
5

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar

Overfort fra driften
Saldo 31. december

NOTER

VEDLIGEHOLDELSESKONTO BYGNINGER

Saldo 1. januar

Budgetoverfgrsel
Arets vedligeholdelsesomkostninger
Saldo 31. december

VEDLIGEHOLDELSESKONTO VASKERI

Saldo 1. januar

Kgb af vaskemaskiner
Overfgrt fra driften
Saldo 31. december

31/12 2014 31/12 2013
1.051.060 651.137
504.342 399.922
1.555.402 1.051.060
475.229 422.332
70.508 68.124
(56.996) (15.227)
488.741 475.229
59.381 49.418
(5.500) 0
4213 9.963
58.094 59.381




NOTER
Note
8 PRIORITETSGALD
Hvert halvér reguleres hovedstol og restgeeld med ®ndring i nettoprisindekset.

Lalt
Indeks-

BRF: Restgmld | Restgeld2 _regulering Afdrag
Oprindeligt lan 2.687.900 7.352.500
Indeksregulering 86.961 200.733 287.694
Afdrag (130.625) (178.930) 309.555
Saldl 31/12 1991 2.644.236 7.374.303 287.694 309,588
Indeksregulering 65.831 183.641 249472
Afdrag (131637 (359.630) 451.267
Saldi 31/12 1992 _LS78.430 7.198.314 537,166 800.82-2:_
Indeksregulering 39.240 109.567 148.807
Afdrag {132.225) {361.235) 493 460
Saldi 31/12 1993 2,485,445 6,946.646 685,973 1,294,282

== S
Indeksregulering 32,909 91.997 124.906
Afdrag (133.339) {364.280) 497.619
Saldi 31/12 1994 2.385.015 6,674.363 810.879 1.791.901
Indeksregulering 46.011 125.682 171.693
Afdrag (135.043) (365.895) 500.938
Saldi 31/12 1995 2,295,983 6,434,150 982,572 2.292.839
Indeksregulering 39.589 110.959 150.548
Afdrag (134.420) (367.231) 501.651
Saldi 31/12 1996 2.201.182 6.177.878 1.133.120 2.794.490
Indeksregulering 49.465 138.879 188.344
Afdrag (134.730) _(368.082) 502,812
Saldi 31/12 1997 2,115,887 5,948.673 1.321.464 3.297.302
Indeksregulering 43.064 121.113 164.177
Afdrag (134.180) (366,576) 500.756
Saldi 31/12 1998 2.024.771 §,703.212 1.485.641 3.798.088
Indeksregulering 24,441 68.860 93,301
Afdrag (134.260) (366.795) 501,055
Saldl 31/12 1999 1,914,952 §,405.277 1.878,942 4.299.113
Indeksregulering 51.719 146,078 197.797
Afdrag (136.428) (372.720) 509.148
Saldi 31/12 2000 1.830.243 5.178.638 1,776,739 4,808,261
Indeksregulering 52394 148.308 200.702
Afdrag (138.798) (379.193) 517.991
Saldi 31/12 2001 1.743.839 4.947.750 1.977.441 5.326.252
Indeksregulering 31.145 88.359 119.504
Afdrag (141.217) (385.801) 527.018
Saldi 31/12 2002 1.633.,767 4.650.308 2,096,945 5,853,270
Indeksregulering 44231 125.929 170.160
Afdrag (143.022) (390.735) 533.757
Saldi 31/12 2003 1.534.976 4385502 2.267.105 6,387,027
Indeksregulering 31.846 91.002 122.848
Afdrag (144.809) (395.616) 540.425
Saldi 31/12 2004 1.422.013 4.080.838 2,389,953 6.927.452
Indeksregulering 17.348 49.757 67.105
Afdrag (145.954) (398.749) 544.703
Saldi 31712 2008 1.293.407 3.731.896 2.457.058 7.472.158
Indeksregulering 28.193 81.386 109.579
Afdrag (147.337) (402.522) 549.859
Saldi 31/12 2006 1,174.263 3.410,760 2,566,637 8,022,014
Indeksregulering 22.054 64.071 86.125
Afdrag (149.085) (407.216) 556.271
Saldi 31/12 2007 1.047.262 3.067.615 2,652.762 8.578.288
Indeksregulering 28.720 84,281 113.001
Afdrag (151.662) (414.337) 565,999
Saldi 31/12 2008 924.320 2,737.889 2.765.763 9,144.284
Indeksregulering 26.844 79.520 106.364
Afdrag (154.750) {422.773) 577.523
Saldi 31/12 2009 796.414 2.394.306 2.872.127 9.721.807
Indeksregulering 16.435 49.443 65.878
Afdrag (156.315) (427.049) 583364
Saldi 31/12 2010 656.534 2.016.700 2,938,008 10,305,171
Indeksregulering 13.060 40.228 53.288
Afdrag (158.051) (431.792) 589.843
Saldi 31/12 2011 511,843 1,628,136 2,991,293 10.895.014
Indeksregulering 12.034 38.150 50.184
Afdrag (159.278) (435.147) 594.425
Saldi 31/12 2012 364.299 1.228.139 3.041.477 11.489.439
Indeksregulering 6.702 22674 29.376
Afdrag 160.055 437.268 597323
Saldi 31/12 2013 210.946 813,545 3.070.853 12.086.762
Indeksregulering 1.577 5.945 7.522
Afdrag (160.827) (439.377) 600.204
Saldi 31/12 2014 $1.696 380.113 3.078.378 12.686.966
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ANDELSINDSKUD

Opggrelse af andelskronen kan ske efter falgende 3 principper
1. Ejendommen medregnes til anskaffelsessum.
Prioritetsgeld medregnes til nominel restgeld.
2. Ejendommen medregnes til den kontante handelsveerdi.
Prioritetsgeld medregnes til kursveerdi.
3. Ejendommen medregnes til senest ansatte ejendomsvurdering.

Prioritetsgelden medregnes til kursveardi.

Andelsindskud hidrgrer fra 14 andelshavere:

4 stk. 4 154.000
4 stk. 4 185.000
5 stk. 4 202.000
1 stk. 4 214.000

Opggrelse af vaerdi af andelsindskud efter anskaffelsessum
Egenkapital ifglge regnskab

Type 1 (opr. 154.000) 4 stk.
Type 2 (opr. 185.000) 4 stk.
Type 4 (opr. 202.000) 5 stk.
Type 5 (opr. 214.000) 1 stk.

Opggrelse af veerdi af andelsindskud efter
offentlig vurdering/kursveerdi af prioritetsgaeld
Egenkapital ifglge regnskab

Bogfgrt vaerdi af ejendomme

Offentlig vurdering af ejendomme 2014

Bogfgrt vaerdi af prioritetsgeeld
Kursveaerdi af prioritetsgaeld

Reguleret formue

Type 1 (opr. 154.000) 4 stk.
Type 2 (opr. 185.000) 4 stk.
Type 4 (opr. 202.000) 5 stk.
Type 5 (opr. 214.000) 1 stk.

Der valges metode 3, idet verdien her anses for mest retvisende.

-11-

Opr. indskud Ultimo
616.000 616.000
740.000 740.000

1.010.000 1.010.000
214.000 214.000
2.580.000 2.580.000
12.553.986
749.346
900.189
982.909
1.041.300
12.553.986
13.149.792
14.000.000 850.208
424.286
551.894 (127.608)
13.276.586
792.478
952.003
1.039.485
1.101.236



SUPPLERENDE OPLYSNINGER OG NOGLEOPLYSNINGER

Foreningen er stiftet i 1989.
Ejendommene er opfgrt i 1990.

Antal boliger 14
Samlet areal m2 1.497
Felleshus 1
Samlet areal m2 136
Antal garager 7
Areal, garager, cykelskure og hobbyrum m2 370

Det oprindelige indskud anvendes som fordelingstal ved opggrelse af andelsvardien.
Ved opggrelse af boligafgiften anvendes dels det oprindelige indskud, dels boligernes areal, samt

forholdsvis fordeling i forhold til antal boliger, samt antal beboere som fordelingsnggle.

De generalforsamlingsbestemte reserver til hensatte forpligtelser udggr 546.835 kr., svarende til
335 kr. pr. m2.

Den regulerede egenkapital udggr 12.553.986 kr., svarende til 89,7 % af den offentlige vurdering.
Boligafgiften udggr i gennemsnit pr. andels-m2 pr. &r 534 kr.

Den enkelte andelshaver haefter kun for det belgb, som er betalt for andelen.

Den offentlige vurdering anvendes som vurderingsprincip ved opggrelse af andelsvardien.
Seneste offentlige vurdering udggr 14.000.000 kr., hvilket svarer til en m2 pris p& 8.573 kr.

Der er modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales, sifremt foreningen oplgses.

2014 2013 2012
Arets overskud fgr afdrag pr. andels-m2 309 237 371
Arets afdrag pa gald pr. andels-m2 368 355 353
Lgbende vedligeholdelse gnst. pr. m2 43 42 39
Renovering gnst. pr. m2 10 111 0

Teknisk andelsvardi, beregnet som gennemsnitlig kr. pr. andels-m2, kan opggres saledes:

(opgjort pr. 31. december 2014)

pr. m2
Andelsvardi 8.130
Geld - omsatningsaktiver 31
Teknisk andelsverdi 8.160

-12 -
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Bofzllesskabet Ravnshgj

1. REVISION AF ARSREGNSKABET FOR 2014
Som bofzllesskabets revisorer har vi foretaget den vedtegtsmassige revision af arsregnskabet for
2014 for Bofzllesskabet Ravnshg;j.

2. KONKLUSION PA DET UDFQRTE REVISIONSARBEJDE SAMT REVISIONSPA-
TEGNING

Den udferte revision har ikke givet anledning til forbehold eller supplerende oplysninger i revisi-

onspategningen.

Safremt bestyrelsen godkender arsregnskabet i den foreliggende form, vil vi afgive falgende revisi-
onspategning:

»Til bestyrelsen i Bofzellesskabet Ravnshej

Vi har revideret arsregnskabet for Bofallesskabet Ravnshgj for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflzgges i overensstemmelse med god regnskabsskik og gzldende lovgivning,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Bofzllesskabets ledelse har ansvar for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med god regnskabsskik og galdende lovgivning. Dette
ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er re-
levante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg
og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmessige
skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi
har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Disse standarder kraever, at vi lever op til eti-
ske krav samt planlegger og udforer revisionen med henblik pé at opna hej grad af sikkerhed
for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er
anfort i arsregnskabet. De valgte handlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurde-
ringen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurdering overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for bofzllesskabets udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsten-
dighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af bofel-
lesskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regn-
skabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er passende, og om de regnskabsmassige sken, der
er udevet af ledelsen, er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.
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Bofzllesskabet Ravnshgj

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af bofellesskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014, samt at resultatet af bofzllesskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 er i overensstemmelse med god
regnskabsskik og geldende lovgivning.”

3. REVISIONENS FORMAL OG UDFORELSE

Revisionens formél er at pése, at arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivnin-
gens krav, bofzllesskabets vedtegter samt almindelig anerkendt regnskabspraksis, herunder at
arsregnskabet giver et retvisende billede af bofzllesskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
samt af resultatet af bofallesskabets aktiviteter for regnskabséaret.

Revisionen af arsregnskabet tilrettelagges og udferes i overensstemmelse med internationale revi-
sionsstandarder og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning,.

Revisionen skal sikre, at &rsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation, og omfatter pri-
mart vesentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko for vasentlige fejl, herunder fore-
tagne regnskabsmassige skon.

Revisionen er udfert ved stikpraver med henblik pa at efterprove, hvorvidt arsregnskabets oplys-
ninger og belobsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderipo-
steringer og dokumentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede &rsregnskab opfylder lov-
givningens og fundatsens regnskabsbestemmelser. I forbindelse hermed har vi vurderet den valgte
regnskabspraksis, ledelsens regnskabsmessige skon samt ledelsens afgivne oplysninger i ovrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenlig-
ning af resultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennemgangen af balancen har
vi overbevist os om de opferte aktivers tilhersforhold til bofellesskabet, om deres tilstedevearelse
samt om deres forsvarlige verdiansattelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler
bofallesskabet, er rigtigt udtrykt i arsregnskabet. Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt
regnskabspraksis er fulgt, samt at &rsregnskabet giver et retvisende billede af bofellesskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet af bofellesskabets aktiviteter for regnskabs-
aret.

I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet
efter regnskabsarets udlgb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om
vasentlige begivenheder efter regnskabsaret udleb er kommet til udtryk enten i selve regnskabspo-
sterne eller i noter til arsregnskabet.

4. FORRETNINGSGANGE OG INTERN KONTROL
Vi har som led i revisionen gennemgaet bofzllesskabets registreringssystemer og interne kontrol-
ler.
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Som falge af det begransede antal medarbejdere i bofellesskabets administration er det ikke mu-
ligt at adskille de administrative funktioner effektivt mellem flere personer.

Der foreligger derfor en risiko for, at der opstér tilsigtede eller utilsigtede fejl i bofzllesskabets
administration, og der kan herved opsta tab. Vor revision kan ikke afslare disse fejl med sikkerhed.

Konstaterer vi under vor revision uregelmassigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa at
afklare 4rsagen til de fundne uregelmessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vor revision af &rs-
regnskabet for 2014 afdekket uregelmaessigheder, men som anfert kan vi ikke give sikkerhed for,
at uregelmaessigheder ikke forekommer.

S. OVRIGE ARBEJDSOPGAVER
I forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi ydet assistance med udarbejdelse af &rsregn-
skabet.

6. OVRIGE OPLYSNINGER

I henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere ledelsen om forhold, som ikke er
korrigeret i drsregnskabet i den foreliggende form, fordi ledelsen vurderer dem som varende uvz-
sentlige bade enkeltvis og sammenlagt for &rsregnskabet som helhed.

Der er ikke konstateret forhold, som ikke er indarbejdet i drsregnskabet i den foreliggende form.

[ forbindelse med revisionen har vi forespurgt ledelsen om risikoen for, at rsregnskabet kan inde-
holde vasentlige fejl som folge af besvigelser, samt hvorvidt ledelsen har kendskab til konstaterede
eller formodede besvigelser.

Ledelsen har oplyst, at der efter ledelsens vurdering ikke er sarlig risiko for besvigelser, og at bo-
feellesskabet har et effektivt kontrolmilje, der afdakker risikoen for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, herunder fejlinformation forérsaget af besvigelser.

Ledelsen har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formodede besvigel-
ser.

I forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller veekker
mistanke om besvigelser af betydning for &rsregnskabet.

7. LEDELSENS REGNSKABSERKLZERING
I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi indhentet regnskabserklering fra
bofzllesskabets ledelse til bekraftelse af arsregnskabets fuldsteendighed.
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8. LOVPLIGTIGE OPLYSNINGER
I'henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhengighed, og

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Brande, den 15. januar 2015
Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

%;ne Ulrik Pedersen

statsautoriseret revisor

Godkendt af bofallesskabets bestyrelse den 15. januar 2015

I bestyrelsen:

Anders Lervad Thomsen Britta Bitsch Anders Kristensen
JSormand neestformand kasserer
Ulla Pontoppidan Jorgen Juul

sekretcer
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Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Regnskabserklzring til &rsrapporten 2014 for Bofzllesskabet Ravnshaj
Denne regnskabserklering er afgivet i forbindelse med jeres revision af arsrapporten for Bofxllesskabet
Ravnshgj for det regnskabsér, som sluttede 31. december 2014.

Det er vort ansvar som ledelse at aflegge arsrapporten sdledes, at denne giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Herunder er det vort ansvar at serge for regnskabssystemer og inter-
ne kontrolsystemer, der er tilrettelagt med henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl.

Vi erklarer efter bedste overbevisning,

at der ikke har varet uregelmassigheder eller besvigelser, som har omfattet ledelsen eller andre
medarbejdere, der har en vasentlig rolle i regnskabsafleggelsen eller i bofellesskabets interne
kontroller, eller som kunne have haft vasentlig indvirkning p& arsrapporten. Endvidere vurderes
det, at der ikke er nogen risiko for vasentlig fejlinformation som falge af besvigelser,

at &rsrapporten ikke indeholder vassentlige fejlinformationer eller udeladelser,
at arsrapporten indeholder lovgivningens krav til negleoplysninger,

at bofzllesskabets aktiver ikke er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over det i
arsrapporten anforte,

at alle eventualposter, herunder kautions- og garantiforpligtelser, er tilstreekkeligt oplyst i arsrap-
porten,

at der ikke pé balancetidspunktet er rejst retssager, eller andre krav, som har vasentlig betydning
for bedemmelsen af bofellesskabets finansielle stilling, som ikke fremgar af arsrapporten,

at der ikke efter balancetidspunktet er indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for be-
demmelsen af bofzllesskabets finansielle stilling, som ikke fremgar af &rsrapporten,

at arsrapporten indeholder alle nedvendige oplysninger til bedemmelse af bofzllesskabets akti-
ver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

at vi ikke er bekendt med forhold af betydning for &rsrapporten, som ikke er kommet til jeres
kendskab. Vi har ikke kendskab til veesentlige aftaler, kontrakter, transaktioner m.v., som ikke er
blevet forevist jer under jeres revision,

at alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation samt alle generalforsamlingsreferater
og referater fra bestyrelsesmeader er stillet til jeres radighed,

at intet bestyrelsesmedlem har eller i arets lgb har haft 1an i bofallesskabet,

at bofzllesskabet har tegnet de lovpligtige forsikringer, og at bofzllesskabet anses for at vare
forsikringsdakket i nedvendigt omfang,

at medlemmerne alene haefter med deres indskud for forpligtelser, der vedrerer bofzllesskabet.
Medlemmerne hzfter ikke personligt og solidarisk for 1an i kreditforening eller pengeinstitut.



Jelling,den / 2015

Anders Lervad Thomsen
SJormand

Ulla Pontoppidan
sekretcer

Britta Bitsch
neestformand

Jorgen Juul

Anders Kristensen
kasserer



Note

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Samlede boligafgifter
inkl. vask
Renteindtegter, netto

Indteegter

Prioritetsydelser (afdrag)

Ejendomsskat m.v.

Omkostninger vedr. vaskeri

Forsikringer
Renovation
Kontingent

Revision
Vedligeholdelse m.v.
Drift feelleshus
Diverse

Driftsomkostninger

Udvalgene:

Felleshus

Lette bygninger
Udenomsarealer
Renovation

Indergaard
Energispareudvalg
Jubilzumsudvalg
Bestyrelsesomkostninger

Faellesomkostninger

Omkostninger i alt

ARETS RESULTAT

Som foreslas overfgrt til reservefond.

Realiseret Realiseret Budget Budget
2014 2013 2014 2015
872.049 929.251 944.361 778.506
4.389 5.306 0 0
876.438 934.557 944.361 778.506
610.667 608.702 612.715 435.178
54.481 51.254 54.791 54.791
32.596 33.472 0 0
33.265 25.291 40.605 40.605
36.256 36.185 35.946 36.327
3.600 3.600 2.100 3.600
24.531 17.250 17.250 15.200
70.508 68.124 70.508 72.975
46.902 49.699 51.096 48.680
798 918 0
913.604 894.495 885.011 707.356
14.923 17.734 16.950 17.550
3.892 4210 4.200 4.700
6.409 10.027 22.700 25.400
849 1.376 1.500 1.000
10.000 20.000 10.000 10.000
15.555 181.316 0 0
0 0 0 8.000
7.070 2.803 4.000 4.500
58.697 237.466 59.350 71.150
972.301 1.131.960 944.361 778.506
(95.863) (197.404) 0 0
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(disse belgb beregnes automatisk)

Nedenstiaende oplysninger overfgres til arsrapporten:

Bl
B2
B3
B4
B5
B6

F2
F2

F3
F3
F4

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhivervslejemal

Dvrige lejemal, keldre, garager m.v.
[ alt

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Kr. pr. kvm andel

Generalforsamlingsrbestemte reserver

Reserver pr. kvm. andel
Reserver i procent af ejendomsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvm
Erhvervslejeindtegter i gennemsnit pr. andelsbolig kvm
Boliglejeindtzgter i gennemsnit pr. andelsbolig kvm
Arets overskud (fgr afdrag) gns. kr. pr. andels kvm.
Foreslaet andelsveerdi

Geldsforpligtelser fratrukket oms®tningsaktiver
Teknisk andelsverdi

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. andel kvim

Vedligeholdelse i alt

Arets afdrag pr. andels kvm
Supplerende nggletal i gvrigt:
Vedligeholdelsesomkostninger
@Gvrige omkostninger

Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. kvm)

Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger+finansielle poater netto+ afdrag)

Friverdi(geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige veerdi)

Antal BBR Areal BBR Areal3BR Areal
3171214 3171214 3171213 31/1212
Stk. m2 m2 m2

14 1.633 1.633 1.633
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
14 1.633 1.633 1.633
14.000.000
8.573
546.835
335
4
Ultimo mdr.
indtegt m2 kr. pr. m2
68.697 1.633 505
0 0 0
0 0 0
Forrige &r  Sidste ar Iér
243 245 309
8.130
30
8.160
Forrige &r Sidste ar Tar
40 42 43
0 111 10
40 153 53
96
Forrige &r  Sidste &r 1 &r
364 366 368
8
36
1
55
100
100,0
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(disse belgh indtastes)

Generelle oplysninger omkring andelsboligforeningen

Antal andelsboliger
Antal erhvervsandele
Antal boliglejemal
Antal erhvervslejemél

Andelsboliger incl felleshus
Erhvervsandele

Boliglejemél

Erhvervslejemal

Pvrige lejemal, keldre, garager m.v.

Ejendommens kostpris
Ejendommens offentlige vurdering
Ejendommens veerdi iflg valuar

Valgt veerdi i drsrapporten

Generalforsamlingsbestemte reserver

Ultimo ménedens boligafgift
Erhvervslejeindtegter
Boliglejeindtegter

Arets boligafgift

Arets samlede indtegter

Vedligeholdelsesomkostninger

Antal gvrige lejemdl, keldre, garager m.v,

Valgt vaerdi ved beregning af andels kr.

Vedligeholdelse, genopretning, renovering

[==J e R e IS o

BBR areal BBR areal
31/12 2014 31/12 2013

BBR areal
31/12 2012

1.633 1.633
0 0
0 0
0 0
g 0

1.633
0
0
0
0

1,633 1.633

1,633

13.149.792
14.000.000

13.149.792
14.000.000

546.835

68.697
0

0
839.453
839.453

Forrige &r  Sidste &r Tar
65.820 68.124 70.508
0 181.316 15.555

(Dvrige omkostninger 244.662  240.346 390.766
Finansielle poster, netto 14.277 6.071 6.073
Afdrag 594.425 597.323 600.204

1.083.106
Arets overskud fgr afdrag, 397.021  399.922 504.342
Foresldet andelsvaerdi 13.276.586
Samlet gald 470.819
Kursverdi af geld 470.819
Verdi swapaftale el. lign., der ikke indgér i balancen. Negativ verdi + 0
Omsatningsaktiver 421.848




