P“ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Andelsboligforeningen Ravnshaj
Hvesager 29, 7300 Jelling

Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 27.
januar 2025.

Diri gent

partner-revision.dk . En de! af Revisorgruppen Danmark



Indholdsfortegnelse

PARTNER REVISION

Oplysninger og pategninger
Foreningsoplysninger

Bestyrelsespategning

Den uathengige revisors revisionspategning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
12
13

Andelsboligforeningen Ravnshej - Arsrapport for 2024



PARTNER REVISION

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Ravnshej
Hvesager 29
7300 Jelling
Telefon: 3022 5060
CVR-nr.: 40 94 04 05
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital: ~ 2.580.000
Andelshavere: 14

Bestyrelse Martin Fessel, formand
Susanne Heisig, nestformand
Peter Bk, kasserer
Henning Tarp
Anders Ostergaard Andersen

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande

Bankforbindelse Vestjysk Bank, Dalgas Alle 1, 7400 Herning
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PARTNER REVISION

Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Ravnshgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-

taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af drsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 27. januar 2025

Bestyrelsen 7

ot Merdl. K

Martin Fessel / Susanne Heis1g/ / Pater ] 7k
formand nzstformand kasserer

Anders @stergaard Andersen
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ravnshgj

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Ravnshej for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-

boligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Ravnshgj har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse

og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortszette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ge-
re dette.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g&l-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet e€l-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere
kan fortsaette driften.

) Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Brande, den 27. januar 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

enm ger Neldeberg
statsautoriséret revisor
mne32205
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ravnshgj er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,

andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger

om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstrackkelige til at dakke de realiserede omkostninger.

Indtzgter
Boligafgift fra andelshavere og vaskeriindtegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerel-

sen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestéender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgeeld, laneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af 1an (prioritetsgzld), indeksregulering af restgel-
den vedrgrende indeksléan, renter af bankgzld og kreditter samt negative renter af bankindestdender.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfert belsb, der i
tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslén, driftsferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstrekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige materielle anlegsaktiver (inventar og driftsmateriel) verdiansettes til
kostpris pi anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne
afskrives linezrt over forventet brugstid efter felgende principper:

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes dirckte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeeld. I posten fragdr belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af verdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert fra andre

reserver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

” Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegéelse af veerdiforrin-

gelse m.v.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og ldneomkostninger ved lancoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder veerdiansattes prioritetsgelden til pantebrevsrestgeld.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige gzldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansettes til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efter-

folgende regnskabsar.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

(@vrige noter

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 15, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 16. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der

er geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtegter, mens &rsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vasentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegdelse af veerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtegternes § 14 indgér disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdi.
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; PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(ej revideret)  (ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 608.412 609.000 609.000 608.136
Vaskeriindtzgter 26.666 0 0 28.075
Indteegter i alt 635.078 609.000 609.000 636.211
1 Ejendomsskat og forsikringer -102.885 -104.000 -104.0600 -121.443
2 Forbrugsafgifter -96.946 -97.000 -97.000 -113.365
3 Vedligeholdelse, lobende -258.480 -98.000 -100.000 -13.192
4  Administrationsomkostninger -32.568 -26.225 -31.000 -28.842
5 Foreningsomkostninger -55.534 -72.400 -70.800 -83.821
Omkostninger i alt -546.413 -397.625 -402.800 -360.663
Resultat for finansielle
poster 88.665 211.375 206.200 275.548
6 Finansielle indtaegter 6.118 0 5.000 658
7 Finansielle omkostninger -21.459 -22.000 -20.182 -22.729
Arets resultat 73.324 189.375 191.018 253.477
Forslag til resultatdisponering:
Overfort "Anvendt fra
vedligeholdelse af vaskeri" -835 0 0 0
Overfart til "Reserveret til
vedligeholdelse af vaskeri"” 0 0 0 1.973
Overfoart restandel af arets
resultat til egenkapital 74.159 189.375 191.018 251.504
Disponeret i alt 73.324 189.375 191.018 253.477
Arets resultat 73.324 189.375 191.018 253.477
Betalte prioritetsafdrag -116.325 -116.325 -116.961 -115.693
Likviditetsresultat i alt -43.001 73.050 74.057 137.784
Andelsboligforeningen Ravnshgj - Arsrapport for 2024 9



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
Ladestander 115.198 115.198
Ejendom 15.737.418 15.737.418
Materielle anlecgsaktiver i alt 15.852.616 15.852.616
Anlzegsaktiver i alt 15.852.616 15.852.616
Oms=tningsaktiver
9 Projekt Solceller 223 8.575
Tilgodehavender hos andelshavere 63.562 77.449
Andre tilgodehavender 3.000 5.005
Tilgodehavender i alt 66.785 91.029
10 Likvide beholdninger 995.955 1.012.487
Omszatningsaktiver i alt 1.062.740 1.103.516
Aktiver i alt 16.915.356 16.956.132
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

11

12
13

14
15
16

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve for vedligeholdelse af vaskeri

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gazldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gecldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Nogleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

2024 2023
2.580.000 2.580.000
12.127.063 12.052.904
14.707.063 14.632.904
200.000 200.000
34.150 34.985
234.150 234.985
14.941.213 14.867.889
1.769.220 1.886.182
1.769.220 1.886.182
116.961 116.325
18.109 17.000
69.853 68.736
204.923 202.061
1.974.143 2.088.243
16.915.356 16.956.132
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Egenkapitalopgerelse 31. december

PARTNER REVISION

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 2.580.000 2.580.000
2.580.000 2.580.000
Overfort resultat m.v, ;
Overfart overskud eller underskud 12.052.904 11.801.400
Restandel af arets resultat 74.159 251.504
12.127.063 12.052.904
Egenkapital fer andre reserver 14.707.063 14.632.904
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 200.000 200.000
200.000 200.000
Reserve for vedligeholdelse af vaskeri
Reserve primo 34985 33.012
Reserveret i aret 0 1.973
Anvendt i aret -835 0
34.150 34.985
Andre reserver (ikke bunden) i alt 234.150 234.985
Andre reserver i alt 234.150 234,985
Egenkapital i alt 14.941.213 14.867.889
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Noter

PARTNER REVISION

Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Renovation
Drift faelleshus
Omkostninger vedr. vaskeri

Vedligeholdelse, lebende

Diverse

Udskriftning
varmtvandsbeholdere
Rédgivning arkitekt

Administrationsomkostninger

Regnskabs- og
bogholderimassig assistance

Gebyrer m.v.
Kontingenter

2024  Budget 2024  Budget 2025 2023
(ej revideret)  (gj revideret)

59.615 60.000 60.000 82.071
43.270 44.000 44.000 39.372
102.885 104.000 104.000 121.443
40.008 40.000 40.000 38.580
29.437 57.000 57.000 48.682
27.501 0 0 26.103
96.946 97.000 97.000 113.365
55.248 98.000 100.000 13.192
154.232 0 0 0
49.000 0 0 0
258.480 98.000 100.000 13.192
19.125 17.625 19.000 16.999
6.455 5.000 5.000 4.995
6.988 3.600 7.000 6.848
32.568 26.225 31.000 28.842
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: PARTNER REVISION

Noter

2024  Budget 2024 Budget 2025 2023
(ej revideret)  (ej revideret)

5.  Foreningsomkostninger

Udvalg - renovation 0 800 800 0
Bestyrelsesudgifter 6.532 10.000 21.000 5.924
Udvalg - faelleshus 17.978 20.000 23.400 18.339
Udvalg - lette bygninger 10.697 17.600 6.600 15.801
Udvalg - udenomsarealer 20.327 24.000 19.000 43.757
55.534 72.400 70.800 83.821
6.  Finansielle indtxgter

Renter, pengeinstitutter 6.118 0 5.000 658
6.118 0 5.000 658

7.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 21.459 22.000 20.182 22.729
21.459 22.000 20.182 22.729

8.  Materielle anlegsaktiver

Ladestander Ejendom
Kostpris 1. januar 115.198 15.737.418
Kostpris 31. december 115.198 15.737.418
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 115.198 15.737.418
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 14.000.000
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
9.  Projekt Solceller
Saldo 1. januar 8.575 15.387
Indtjent i aret -8.352 -6.812
223 8.575
10. Likvide beholdninger
Vestjysk Bank 5510 033619 (Foreningskonto) 22.033 23.806
Vestjysk Bank 5510 033090 (Husleje) 537.913 863.034
Sydbank 7030 1610450 436.009 125.647
995.955 1.012.487
11.  Geeld til realkreditinstitutter
Jyske Realkredit, opr. 2.405.000 kr., rente p.a. 0,545 %,
restlgbetid pa 16 ar 1.886.181 2.002.507
Prioritetsgzeld i alt 1.886.181 2.002.507
Specifikation af prioritetsgzld i balancen
Kort del af geeld (under 1 &r) 116.961 116.325
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 1.769.220 1.886.182
1.886.181 2.002.507
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.294.949 1.414.488
12. Anden gald
Revisor 17.000 17.000
Arsopgoerelse fjernvarme 1.109 0
18.109 17.000
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Noter

13.

14.

15.

31/12 2024 31/12 2023

Periodeafgransningsposter

Forudmodtaget husleje 50.760 50.710
Forudmodtaget varme 11.531 10.721
Forudmodtaget vand 4.662 4.131
Forudmodtaget vaskeri 2.900 3.174

69.853 68.736

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.886 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige veerdi 31. december 2024 udger 15.737 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der tinglyst ejerpantebrev nominelt 12.000 tkr. med pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi 31. december 2024 udger 15.737 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 7.995 tkr., jf. § 160 i lov om almene boliger kraeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Naogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Ravnshej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geel-
der for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger falger
her:
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R PARTNER REVISION

15. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
BS

B6

Feltnr.
Cl

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.

Fla

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

31/122022  31/12 2023 31/12 2024

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 1.633 1.633 14 1.633
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemél 0 0 0 0
@vrige lejemal (keldre, garager m.v.) 370 370 7 370
I alt 2.003 2.003 21 2.003

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskad Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveaerdien? L] ] L]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [l L] L]
Ar
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opforelsesar 1990
St kryds Ja Nej
Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? O]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien L] L]
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 d
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)

Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 14.000.000 6.990

Andre reserver (F3)
m? ultimo dret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr, pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 234.150 117
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PARTNER REVISION

15. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr,

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsverdi 2

Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? U]
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m*
Boligafgift 50.760  *12/ 1.633 373
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.633 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 1.633 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2022 Ar2023 Ar 2024
kr.pr.m?>  Kkr.pr.m?  Kr.pr.m?
Arets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ér 118 155 45

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(G=ldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsveerdi 10.003
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 558
Teknisk andelsvaerdi 10.561
St kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering L]
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15. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning;: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr.pr.m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 60 7 129
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 60 7 129

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmessig veerdi af ejendom - Geldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vardi) 87
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 70 71 71
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PARTNER REVISION

16.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012

Nettoprisindeks oktober 2012
98,2

Nettoprisindeks oktober 2024
119,9

Pristalsregulering
Ejendommens kostpris

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig verdi
Prioritetsgeeld, kursvaerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024,

Fordelingstal er indskudt andelskrone.

Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen

den 28. januar 2024)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

14.707.063
14.000.000

3.093.686

-15.737.418

16.063.331

1.886.181

-1.614.508
16.335.004

2.580.000

6,3314

5,57

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsveerdi inkl.

Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 154.000 616.000 975.035 3.900.140

4 185.000 740.000 1.171.308 4.685.234

5 202.000 1.010.000 1.278.942 6.394.711

1 214.000 214.000 1.354.919 1.354.919

14 755.000 2.580.000 4.780.204 16.335.004

Bestyrelsen gar opmerksom pé, at den seneste offentlige vurdering forud for 1. juli 2020, som ikke
er lagt til grund for fastsattelse af andelskroneberegningen, er omfattet af § 5, stk. 3 1 lov om an-
delsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering). Jaevnfor denne bestemmelse kan ejen-
dommens verdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 fastholdes i en

ubegrenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere valger at anvende en ny

vurdering som grundlag for fastsacttelsen af andelsvardier.
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